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1. ANTECEDENTES.-

1.1. Documento de Inicio.-

Este documento constitie o Documento de Inicio do procedemento de
Avaliacion Ambiental Estratéxica da MODIFICACION DO PLAN PARCIAL DE
NAVIA de Vigo, cumprindo coa Directiva 2001/42/CE, relativa & Avaliacion
Ambiental Estratéxica de plans e programas, trasposta ao ordenamento
xuridico espafiol a través da Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre avaliacion dos
efectos de determinados plans e programas, establecéndose como lexislacion
basica para Galicia, que establece a obrigatoriedade de comunicar ao érgano
ambiental a iniciacibn da tramitacion do planeamento urbanistico,
acompafando un documento de inicio que incluird os aspectos recollidos nos

artigos 84.4 e 86.1.g da Lei 9/2002, de 30 de decembro.

Este documento de inicio realizase de acordo ao esquema elaborado pola
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas onde se consideran
aqueles aspectos que poidan ter incidencia no planeamento ou que poidan ser

afectados por el.

1.2. Modificacion do Plan Parcial de San Paio de Navia.-

A actuacion residencial de Navia, incluida no PXOU de 1.993, procede do
Convenio de 30/01/92 asinado entre o Concello de Vigo e o Instituto Galego
da Vivenda e Solo (1.G.V.S.), da Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda da Xunta de Galicia, para a preparacion de solo residencial
en Vigo. XESTUR PONTEVEDRA ten encomendada, polo 1.G.V.S., a xestidn

desta actuacién urbanistica.

O planeamento que fai referencia ao Poligono de Navia aprobado ata o

momento € o seguinte:

1. O Programa de Actuacién Urbanistica (P.A.U.) de San Paio de NAVIA,
aprobouse definitivamente no Pleno de 8 de febreiro de 1.996.

2. O Plan Parcial (P.P.) de Navia, expediente 2444/411, aprobouse
definitivamente no Pleno de 3 de xufio de 1.996.

3. O Proxecto de Urbanizacion do Plan Parcial de Navia (expediente

3992/401) aprobouse definitivamente o 3 de outubro de 1.997.
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4. Documento Refundido do Plan Parcial (M.P. P.P.) de San Paio de Navia

(expediente 7849/411) aprobouse definitivamente o 25 de abril de 2.005.

No mes de xaneiro de 2009 o Concello de Vigo e a Conselleria de Vivenda e
Solo da Xunta de Galicia asinaron un Protocolo de colaboracién encamifiado a
modificacion do Plan Parcial de Navia, para a sua adaptacion ao novo Plan
Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM de Vigo), aprobado definitivamente de
forma parcial o 16/05/2008 e &s novas normativas de vivenda e
habitabilidade.

A actuacion estd considerada polo Plan como publica para uso residencial de
protecciéon ao 100% (non caben vivendas libres), e o sistema fixado é o de

expropiacion.

O ambito, segundo o actual PXOM, ten unha superficie de solo de 728.321 m=2,
cunha edificabilidade total lucrativa de 717.809 m=2c, dos que 595.921 m=2 son
de uso residencial (no P.P. era de 595.737 m2c) e 121.888 mZ2c de uso
terciario (no P.P. era de 122.072 m2c). O namero de vivendas totais previstas
era de 4.345 pasando a 5.525 posibles coa realizacién da Modificacién Puntual

do Plan Parcial.

As fases abordadas ata o momento son as ETAPAS I, 11, e Ill Fase A, nas que
XESTUR levou a cabo expropiacions (a maioria de mutuo acordo e algunhas
mediante pago en especie de parcelas resultantes). As licencias concedidas,
nesas fases, acada o numero de 3.732 vivendas. Nas fases pendentes

(ETAPAS 11l Fase B, IV,V e VI) restarian por desenvolver 1.793 vivendas

posibles cun ratio de 100 m?cR/vivenda (unha parte executarase, en termos

Xerais, en bloques de baixa altura e outra en parcelas con vivendas

unifamiliares) respecto das 613 vivendas previstas inicialmente no Plan

Parcial. (A actuacion esta desenvolta nun 85 20).
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2. OBXECTIVOS.-

2.1. Protocolo Concello — Xunta de Galicia (28 de Novembro de 2008).-
A tramitacién do Plan Xeral de Ordenacidon Municipal impediu ata o momento a
posibilidade de calquera modificaciéon puntual do Plan Parcial para solucionar
as disfunciéns observadas nas fases xa executadas. Coa sua aprobacion
definitiva precisase adapta-lo Plan Parcial as determinaciéns contidas no novo
Plan Xeral e, loxicamente, tendo en conta as demandas e necesidades
constatadas tras a execucién das tres primeiras etapas. Nace asi a necesidade
de formular unha proposta de modificaciéon do Plan Parcial de Navia baseada
nun evidente interese publico, que mellora a xestién e dote de maior eficacia
aos recursos dispoiibles para o cumprimento da finalidade deste sector de

edificabilidade unicamente de uso residencial protexido.

No protocolo asinado entre as partes, considéranse como obxectivos da
adaptacion necesaria, entre outros, estudar e modificar, no seu caso, 0s

seguintes aspectos do Plan Parcial aprobado:

1. A limitacién no numero de vivendas a construir, 613 no Plan Parcial actual.

2. A falla dunha pormenorizacién de usos e dunha ordenacion detallada mais
axeitada a zona pendente de execucion.

3. Insuficiencia da reserva de aparcamento publico.

4. Necesidade de incrementar as dotacions de zonas verdes e equipamentos.

5. Dificultades de compatibilidade e integracion das edificacidbns existentes
coa ordenacion prevista no Plan Parcial.

6. Adaptacion a novas normativas de vivenda e héabitat.

7. Necesidade de adopcién de medidas tendentes a materializaciobn da

edificabilidade existente.

Tratanse, todos eles, de obxectivos instrumentais e técnicos para o remate e
acondicionamento dunha actuaciébn en marcha, e moi avanzada no seu

desenvolvemento, o que impide grandes obxectivos estruturantes.

2.2. PXOM.-

No PXOM con aprobaciéon definitiva parcial do 16 de maio de 2008, (DOG 6
/07/2008, publicacién da normativa no BOP n® 150, o 6/08/2008) o ambito
do Plan Parcial de Navia mantense clasificado como SOLO URBANIZABLE
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DELIMITADO, constituindo o sector S-72-R NAVIA, cunha ficha de
caracteristicas propia, e que expresamente recolle como obxectivos de
planeamento e criterios de ordenaciéon o Plan Parcial aprobado (coa sua

Modificacién Puntual).

Debe entenderse, xa que logo, que o PXOM incorpora o Plan Parcial de Navia
na suda integridade. As ordenanzas de referencia 4, 6, 7, 9 para 0 uso
residencial e 4, 6, 7 e 11 para o uso terciario xeral, serdn de aplicacion, de
acordo co disposto no artigo 11.1.5. da Normativa do PXOM unicamente para
o caso de que se redactara unha Modificacion da ordenacion detallada do Plan

Parcial.
O artigo 11.1.3. da Normativa do PXOM indica:

“4. Dentro do conxunto de Sectores, alguns son desenvolvemento de
planeamento aprobados e que poden estar en procesos de desenvolvemento.
Nestes supostos continuaran aplicandose as determinaciéns correspondentes
0s seus planeamentos, agas que nalgunha das Fichas se tefian introducido
determinaciéns contrarias.

Nestes Sectores, que tefien o caracter de Sectores con Planeamento
incorporado, o desenvolvemento edificatorio deberd axustarse, nos termos
expostos no Artigo 2.7.4, as condicions das Normas Xerais de Uso, Titulo V, e
as de Edificacion, Titulo VI, destas Normas e & regulacibn que sobre a
superficie edificable establece o Artigo 46. 6.a) da Lei 9/2002, e se é o caso,
as do Titulo VII, destas Normas, no suposto de que non o estivesen no
momento da aprobaciéon definitiva do Plan Xeral.

Para os efectos do cumprimento da altura minima do uso residencial, segundo
o Artigo 5.2.5 destas Normas Urbanisticas, nestes Sectores autorizase con
caracter xeral que as edificacibns poidan ter dez (10) centimetros mais de

altura por cada planta de uso residencial.”
Por outra banda, o artigo 2.7.5 das NN.UU. do PXOM, pertencente ao capitulo
2.7 de Réxime transitorio indica:

“2. Maila o anterior, nos ambitos de Solo Urbano Consolidado ordenados por
Plans Especiais poderan non aplicarse os indices maximos atribuidos a usos

residenciais; e admitese que para os ambitos de Solo Urbanizable con
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planeamento de desenvolvemento aprobado, cuxa ordenacidon se respecte, se
altere a densidade méxima prevista por dito instrumento de planeamento para
adaptala 6 establecido nestas Normas, a cuxos efectos se tramitard a
oportuna modificaciéon puntual do Plan Parcial sempre e cando se cumpran as

seguintes condicions:

a) A alteracion debe garantir, en todo caso, a equitativa distribucion de cargas
e beneficios no ambito ordenado. Ademais, débese xustificar que non se causa
prexuizo a terceiros.

b) Asi mesmo débese garantir que dita alteracion non supofia unha mingua do
nivel de dotaciéns previsto para o sector, a cuxo efecto se xustificara o
cumprimento das reservas minimas establecidas na da Lei 9/2002 e, se é o
caso, no Anexo do Regulamento de Planeamento para a densidade total
resultante no sector.

O cOmputo destes estandares efectuarase en funcién de cada cen (100)

metros cadrados de teito edificable no sector.

3. Ilgualmente admitese a aplicacibn dos parametros e dos usos
correspondentes 4 ordenanza establecidos por este Plan Xeral, coas suUas
condicions inherentes, sempre que iso non supofia en ningdn caso un aumento

do teito edificable dos terreos.

4. Para aqueles ambitos con planeamento parcial aprobado, dentro do periodo
de vixencia da lexislaciéon urbanistica anterior, non se esixirA o cumprimento
das limitaciéns de intensidade maxima de uso residencial, requiridas por dita
lexislacion.

O anterior enténdese sen prexuizo da conveniencia ou necesidade de redactar,
se é o caso, un documento de Plan Parcial ou Planeamento incluido neste
réxime, que concrete ou axuste ditas determinaciéns.”

A conclusién, é que o PXOM incorpora o Plan Parcial aprobado pero posibilita, e
incluso parece recomendable que asi sexa, que se modifique, para o que
aporta unha ficha especifica.

Os obxectivos da Ficha, recollen a actuacibn en marcha e o Plan parcial
aprobado definitivamente, de aportar vivenda acollida a réxime de proteccion,

que sera o 100% do Uso residencial previsto.
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O planeamento de desenvolvemento debera someterse a avaliacion ambiental
estratéxica, incluida a avaliaciéon acustica e electromagnética, e requirirase
informe de Augas de Galicia sobre garantias de abastecemento de auga

potable e depuracién de augas residuais.

A Modificacion deberd someterse ao mesmo procedemento que para a
redaccion dun Plan Parcial segundo os artigos 94 e 86 da Lei 9/2002 (LOUGA),
e ao estudio sobre o sometemento ao procedemento de Avaliacion Ambiental
Estratéxica, debéndose elaborar este Documento de Inicio para remitir ao

organo ambiental que debera definir o alcance de dita A.A.E.
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MODIFICACION DO P. PARCIAL DE NAVIA
SETEMBRO 2010

FICHA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
NOVEMBRO 2007

NOME: NAVIA

CLAVE: S-72-R  Pax1

1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada

Sistemas Locais Existentes

Verde:
Equipamento/infraestructuras: |
Viario: ‘ 1
Sistemas Xerais Incluidos Exis ‘
Verde:
Equipamento/infraestructuras:
Transporte principal:
Viario estructurante:
Sistemas Xerais Adscritos
Verde:
Equipamento:
Transporte principal:
Viario estruciurante:
Solo Rustico de proteccion incluido
Superficie Total Bruta
Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo

728.321 |m?

m2
728.321
- 728.321

m2

m?

2. USOS E INTENSIDADES
Superficie Total edificable

indice de Edificabilidade Bruta

Uso: Tipoloxias edificatorias:

Cumprimento do Art.57

T 717.809 | m%c
|

0,986

m?c/m?s

Ordenzas de referencia:

RESDENGAL ~ [[AB.C.D.G

s8]

[ TERCIARIO XERAL | [AB.CG

g|4,6, 7,1

Altura Maxima ﬁfﬁjﬁ Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Uso global caracteristico:
[ RESIDENCIAL

Qutros usos globais o

Tipoloxia edificatoria Caracteristica

Cumprimento do Art. 114

Coef (G):
1,000 !

Aproveitamento Tipo (AT)
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONSULTORA GALEGA S.L.

I

m?c/m?s

DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION




DOCUMENTO DE INICIO DA AVALIACIGON AMBIENTAL ESTRATEXICA MODIFICACION DO P. PARCIAL DE NAVIA
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO SETEMBRO 2010

NOME: NAVIA CLAVE: S-72-R pax2

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacién do planeamento PUBLICA -

Sistema de actuacion 'EXPROPIACION

Prazos de desenvolvemento " ACTUACION EN MARCHA

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Verde: ' ~ 146.453 m*de solo

Equipamento: . 99.241 m? de solo

Aparcamentos publicos: 44817 N°Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

Actuacion

Sistema  Tramo o ) o

SX/CO-TR/EO2 NAVIA - RICARDO MELLA PROPOSTO
SX/CO-TR/E02 NAVIA - AVDA DE EUROPA PROPOSTO

6.B IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION
- Recodllese a Modificacion Puntual aprobada definitivamente do Plan Parcial San Paio de navia.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS
- Aportar vivenda acollida a réxime de proteccion, que serd o 100% do Uso Residencial previsto.

- O planeamento de desenvolvemento derivado do plan xeral debera someterse & avaliacion ambiental estratéxica (AAE) segundo
a Lei 9/2006, Lei 6/2007 de medidas urxentes e o artigo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, incluindo a avaliacion acustica e

electromagnética.
Requirirase informe favorable de Augas de Galicia sobre garantias de abastecemento de auga potable e depuracion de augas

residuais.

CONSULTORA GALEGA S L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION

Fig. 1. Ficha de caracteristicas propias do sector S-72-R
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3. AMBITO TERRITORIAL .-

O Termo Municipal de Vigo situase ao sur da provincia de Pontevedra, na ria
do mesmo nome, limitando ao norte con Redondela, ao sur con Nigran e
Gondomar, a leste con Mos e Porrifio, e ao oeste coa ria. O territorio vai dende
0 extremo norte na latitude 45° 15~ (Teis) ata o sur 45° 9° (Zamans). Dende
0 oeste en Saians (8° 48~ lonxitude W) exceptuando as lllas Cies que se
atopan mais ao oeste (8° 547) ata as parroquias de Cabral e Candean no

extremo leste (8° 397 lonxitude W).

O ambito concreto da MODIFICACION DO PLAN PARCIAL DE NAVIA sitase na
zona oeste do Termo Municipal, entre as parroquias de Alcabre e de Navia,
limitado polo Norte coa Avenida de Europa, polo Sur coa Avenida Ricardo Mella
(hoxe 2° cinto de Vigo), Leste e Oeste parroquia de Navia, e abrangue 73 ha.

Non obstante a Modificacién unicamente se refire 4s 27 ha, de solo que restan

por desenvolver das fases I11-B, IV, V e VI.

O ambito territorial da modificacion correspéndese principalmente cos terreos
de transicion entre o Poligono de Navia xa executado (3.732 vivendas en 23
parcelas con edificios de ata 16 plantas), e o tecido residencial extensivo da
parroquia de Navia, polo Oeste, e co Poligono de Coia polo Leste, na zona da

Rua Pelaios e Cemiterio Parroquial da Parroquia de Bouzas.
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Fig. 3. Localizaciéon no termo municipal (aproximacion).
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Fig. 4. Delimitaciéon do ambito no plano cartografico de Vigo.
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Fig. 5. Ortofotos de localizacién do &mbito e das etapas pendentes.
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PLAN DE ETAPAS,
PLAN PARCIAL

$ X e i

M POMIVIMA  COMLATNA B SRENATYS PO RN | RS PR I GATED D WONM [ XD CNEEIS X W

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
SUELO RESIDENCIAL DE NAVIA

MODIFICAGION PLAN DE ETAPAS

FROVECTOD

FLANO

EL, MGEMIERD CC Y P

ALAMEDA 12 S.L. | BENITO FERNANDEZ frea

Fig. 6. Delimitacion do ambito e fases pendentes (en amarelo)
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Fig. 7. Delimitaciéon do ambito e fases pendentes (en amarelo)
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4. DIAGNOSE DA SITUACION ACTUAL.-

CLIMA.-
A zona conta cun clima oceanico, con transiciobn ao mediterraneo, morno e con
escasas xeadas, temperaturas suaves, precipitacions elevadas e certa seca

estival.

A orientacion da ria facilita a entrada de ventos do sueste de procedencia

ocedanica, traendo consigo fortes precipitacions e temperaturas suaves.

A temperatura media anual é de 14,8°C, cunha oscilacién térmica pouco
acusada. A media de horas de sol anuais de 2.392 horas (con 10 horas/dia de
media no mes de xullo), e a precipitacion media anual situase entre os 1.200
e 1.400 mm.

A zona concreta da modificacibn non presenta un microclima diferenciado do

seu contorno.

XEOMORFOLOXIA.-
O terreo afectado pola modificacion correspéndese cunha zona
maioritariamente cha con pendentes suaves entre os 3 e 6%. O rango de

altitude varia entre os 15 e os 60 m.

A orografia natural veuse alterada pola irrupcién do segundo cinto de
circunvalacion polo sur, en ponte, e deixando a Avenida de Ricardo Mella
deprimida e por alglins aterramentos artificiais nos bordes, fronte a Avenida
Europa e ao Sur contra a Circunvalacién, provocando taludes de materiais de

recheo.

LITOLOXIA E SOLOS.-
A litoloxia ven caracterizada por terreos de rochas igneas moi alteradas con

algunhas veas de depdsitos metamoérficos.

A aptitude do solo, como factor integrante da asignacion de capacidades do
territorio, no proceso de ordenaciéon do mesmo (a nivel de PLAN XERAL), non
altera as decisions a este nivel de planificacion. O solo xa ten asignado un uso.

Ademais, o tipo de intervencién que da orixe ao presente documento, non
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sup6n unha modificaciéon substancial da natureza do mesmo, ao menos dende

0 punto de vista da sua produtividade.

HIDROLOXIA.-

Segundo xa se constata no “Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto
Territorial e Paisaxistico” do PXOM de Vigo, en adiante ESAITP, cOmpre sinalar
a desaparicion na actualidade da zona de A Gandara que aparece indicada no
Inventario de Humidais de Galicia e na actualidade perdeuse pola nova

urbanizacion de anteriores fases da execucion de Navia.

Non existen, a dia de hoxe, no ambito obxecto de modificaciéon,
elementos puntuais (fontes, balsas, etc.) ou lineais (cursos de auga
continuos ou discontinuos) relacionados coa auga. Existen zonas de
desaugadoiro natural en zonas cOncavas ou depresiéns. Nestes casos, 0
proxecto de obra contemplara dispositivos encamifiados a sua recollida,

recuperacion de augas grises e evacuacion.

VEXETACION E USOS DO SOLO.-

O madis destacado en canto as formacidons vexetais existentes, é o seu alto
grao de degradaciéon. Xunto algunha zonas de matogueiras e eucalipto,
predominan as zonas incultas cubertas por vexetacion ruderal e arvense de

escaso valor ecolodxico.

Ainda que nos bordes de Navia persisten algunhas pequenas hortas e zonas de
cultivos para autoconsumo, a maior parte da superficie do ambito son zonas
non dedicadas a ningun uso en particular, terras de cultivo abandonadas case
na suUa totalidade e con proliferacibn de vexetaciébn de caracter ruderal e
arvense. A valoracion cualitativa da vexetacion, en canto ao seu valor
ecoléxico, € moi baixa. Destacan alguns conxuntos de masas arboéreas
(formadas por carballos, eucaliptos e pifieiros). O desenvolvemento da
Modificacién do Planeamento vai encamifiado a respectar na medida do posible

estes conxuntos arbéreos.

O Poligono de Navia esta xa utilizado como tecido urbano continuo en bloques
illados de alta densidade. Dentro da zona obxecto desta modificacion
localizanse unhas 55 edificacibns (na sua maioria, vivendas illadas de tipo

residencial extensivo dunha ou dudas plantas) con alguns terreos de cultivos
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domeésticos, pero maioritariamente atépanse terreos incultos e zonas de
arbustos e matos sen ningun uso. O aspecto paisaxistico da zona obxecto,
€ o dun espazo aberto de aspecto rural no que domina o monte baixo de
terras incultas, xunto a algunhas explotacions agricolas de tipo familiar. Coa

Modificacién, tratarase de conservar algunhas destas vivendas.

FAUNA.-

As especies de fauna existentes estan ligadas 4s zonas incultas: Invertebrados
(caracois, insectos, vermes...), pequenas aves e mamiferos (roedores).

Un medio degradado anticipa xeralmente unhas condiciéns pouco favorables
para a fauna. En particular a valoracién da fauna para este ambito arroxa

valores cualitativos relativos minimos (en comparacién con outros habitats).

FIGURAS DE PROTECCION.-
O territorio da area de planeamento non esta incluido en ningun espazo
natural protexido, segundo recolle o contido da Lei 9/2001 de Conservacion

da Natureza.

PATRIMONIO CULTURAL.-
Dentro da zona a estudio, segundo o Tomo VI Catalogo de Edificios, Bens e
Elementos Protexidos do PXOM do Concello de Vigo, encontranse tres

elementos catalogados:

- 01-1581 (plano 12-H da serie 2 do PXOM). Tratase dun hodrreo con
PROTECCION INTEGRAL (Grao 1°), incluido no Catalogo de Patrimonio
Etnografico Inmoble do Concello de Vigo 8.

- 01-1584 (plano 12-G da serie 2 do PXOM). Tratase dun hérreo con
PROTECCION INTEGRAL (Grao 1°), incluido no Catalogo de Patrimonio

Etnogréafico Inmoble do Concello de Vigo 8.

Identificador Lugar Parroquia
01-1581 RUA SAN PAIO, 62 (BARREIRO)* ALCABRE, SANTA EULALIA
01-1584 RUA SAN PAIO, 54 (BARREIRO) ALCABRE, SANTA EULALIA

*O lugar € Camino da Serra, 10

Fig. 8. Listado de HoOrreos ou Canastros con Grao 1°.PROTECCION
INTEGRAL do Catélogo de Patrimonio Etnografico do Tomo VI Catalogo de

Edificios, Bens e Elementos Protexidos do PXOM.
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- 32-0001 (plano 12-H da serie 2 do PXOM). Tratase dunha eira con

proteccion ambiental 1(Grao 3°).
| identificador I tipo | lugar

32-0001 EIRA RUA SAMPAIO, 61 (BARREIRO)
Fig. 9. Listado de Arquitectura Tradicional Adxectiva con Grao 3°.
PROTECCION AMBIENTAL 1 do Catalogo de Patrimonio Etnografico do
Tomo VI Catalogo de Edificios, Bens, e Elementos Protexidos do PXOM:

Grao 3°.

O PXOM tamén indica Proteccion Ambiental 5 para os demais exemplares de
hérreos. Dentro do ambito, na Etapa Ill Fase B, atépase un hoérreo sen
catalogar na Rua Xuncal, 125 (plano 13-G da serie 2 do PXOM), que gozara

desta proteccion.

O PXOM autoriza o traslado de todos e cada un dos bens que forman parte do
Catalogo Etnogréfico, a excepcion das capelas, igrexas e pazos, que tamén
forman parte do Catalogo Xeral elaborado ex profeso para o PXOM polo Equipo
Redactor. Permitese o traslado de uns e outros elementos previa autorizacion

expresa da Direccién Xeral de Patrimonio da Xunta de Galicia.

VALOR AMBIENTAL.-

Segundo o0 Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e
Paisaxistico (ESAITP) do PXOM de Vigo, que non contén o dato do Poligono xa
executado, considera o &mbito en parte como unidade ambiental de
urbanizacion agricola difusa, en parte como unidade de eucaliptos e pifieiros e
en parte como unidade de cultivos anuais en maioria e vifiledos, valorando
globalmente a zona como de VALOR BAIXO E MEDIO (gréaficos seguintes
do ESAITP do PXOM).
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[ZITECIDO URBANO CONTINUO [JCULTIVOS ANUAIS EN MAIORIA E VINEDO
[JURBANIZACION AGRICOLA DIFUSA WPINEIRO

[EINUCLEOS DE POBOACION EEUCALIPTO E PINEIRO
MURBANIZACIONS [CJEUCALIPTO, PINEIRO E CADUCIFOLIAS

M ZONAS INDUSTRIAIS, COMERCIAIS E DE SERVICIOS [EIMATO

EMINAS BMATO E ESPECIES MADEREIRAS

Fig.10. Ampliacion do plano de Unidades Ambientais do PXOM

B Moibsixa [ Medio I 1o sito
[ Baixo [ 2o [ Mon aplicable

Fig.11. Ampliacion do plano de Valoracion de Unidades Ambientais do PXOM
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5. TIPOS DE ELEMENTOS OQUE TENEN IMPLICACION SOBRE

PLANEAMENTO OU SOBRE OS QUE ESTE TEN IMPLICACION, ASI COMO
A SUA VULNERABILIDADE.-

O PXOM, mediante unha analise multicriterio, analizou os diversos factores
territoriais que, dunha forma ponderada, inciden sobre as actuaciéns de
urbanizacion previstas no Plan (solos urbanos non consolidados e solos

urbanizables).

No capitulo 7 do ESAITP do PXOM de Vigo, atopamos o punto “7.1.9.
Capacidade de acollida para a proposta de solo urbanizable delimitado” que fai

referencia ao &mbito da Modificacion.

En canto 4 CAPACIDADE DE ACOLLIDA dos solos determinouse,
combinando factores contrapostos, a aptitude para a urbanizacibn e
edificacion, e a valoracion ambiental. No primeiro factor intervefien outros
como a proximidade a terreos xa urbanizados ou as vias de comunicacién, o
que fomenta a diminucion de uso do solo, e no segundo a valoracién das

unidades ambientais.

Da combinacion e ponderacion dos factores analizados (aptitude xeomorfica de
solos, pendentes, etc, a capacidade de acollida do sector de SOLO

URBANIZABLE S-72 R NAVIA sitiase entre ALTA e MOI ALTA, cos seguintes

valores:
[ Sector || Restriciéns |[ Moi baixo |[ Baixo |[ Medio || Alto |[ Moi alto || Non aplicable |[ Total |
[s72-R ][ 0 [ o [ o |[ 155,152 || 399,472 |[ 127,904 |[ 0 || 682,528 |

Fig.12. Tédboa 41do ESAITP do PXOM: Capacidade de acollida por sectores

delimitados.

En canto ao IMPACTO TERRITORIAL previsible da actuaciobn de Navia,
valorouse como COMPATIBLE, SEN RESTRICCIONS e, xa que logo, sen

necesidade de aplicacion de medidas correctoras especificas.

Os datos de célculo figuran no cadro seguinte:

| Sector |[ N || FX || Media datos agrupados || Estandarizado || Clasificacién || Restriciéns |
[ s-72-R || 682,528 || 2,702,864 || 3.96 || 0.79 || Compatible ][ Sen restricions |

Fig.13. Taboa 42 do ESAITP do PXOM: Impacto territorial do solo urbanizable

delimitado.
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UNIDADE PAISAXISTICA.-

No estudio da paisaxe do ESAITP do Plan Xeral, atopamos que a maior parte
do ambito desta Modificacion localizase na Unidade Paisaxistica 8
SAMIL_NAVIA_ALCABRE, de 401,68 Ha, que comprende unha ampla
superficie de terreos destas parroquias ata o litoral, onde sobresae a praia de
Samil, coa sUa costa areosa. O resto do d&mbito, que corresponde coa etapa
VI, localizase na Unidade Paisaxistica 4 VIGO_CIDADE, de 1.203,8 Ha,
que comprende o centro da cidade.

As unidades paisaxisticas do ESAITP establecéronse atendendo a elementos
definitorios da paisaxe como a xeomorfoloxia e o relevo, a exposicién, as
cuncas visuais, a cuberta vexetal, os usos do solo, a presenza de

infraestruturas, o litoral, as edificacions, etc.

Na andlise da Calidade ambiental destas Unidades Paisaxisticas, estudadas nos
seus tres compofientes de singularidade, diversidade e naturalidade,
caracterizanse cun nivel de CALIDADE MEDIA para a UP 8 e na UP 4
atopamos un NON APLICO.

No Estudio de Fraxilidade visual, ambalas dlUas Unidades cualificase como de
FRAXILIDADE MEDIA.

A continuacién incliense os mapas das Unidades Paisaxisticas completas onde
pode apreciarse como no ambito da Modificacion de planeamento que se
propén non existen elementos paisaxisticos singulares nin puntos

catalogados:
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CALIDADE UP 8

PUNTOS CATALOGADOS

@ SINGULARIDADES

REDE HIDRICA
DIVERSIDADE

Fig. 14. Unidade paisaxistica UP 8 SAMIL NAVIA_ALCABRE do ESAITP do
PXOM

0

ALIDADE UP 4

PUNTOS CATALOGADOS)
. SINGULARIDADES
REDE HIDRICA
LASE25MIL

Fig. 15. Unidade paisaxistica UP 4 VIGO_CIDADE do ESAITP do PXOM
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6. DESCRICION DO PLANEAMENTO.-
O Expediente consistirda nunha MODIFICACION PUNTUAL DE PLANEAMENTO DE
DESENVOLVEMENTO.

O artigo 94 da Lei 9/2002, LOUGA dispén que calquera modificacion do
planeamento urbanistico deberd fundamentarse en razéns de interese publico

debidamente xustificadas.

A modificacion do plan parcial seguira o procedemento previsto no artigo 86

da LOUGA para a sua aprobacion.

Por tratarse dun sector de planeamento remitido (SPR), o PXOM inclie unha
ficha de caracteristicas nos termos do artigo 11.1.4 da normativa, na que se
especifican as condiciébns particulares do réxime e condiciébns de
desenvolvemento. Non en tanto, dado que a ficha incorpora o planeamento
parcial xa aprobado, pode considerarse un sector co planeamento incorporado,

coa ordenacion xa detallada segundo dito Plan Parcial.

En todo caso, segundo se recofiece no artigo 11.1.9 da mesma normativa,
ainda que a Ordenacion Detallada do Plan Xeral exime da redaccion dun Plan
Parcial, nos termos regulados 6 abeiro e coas condiciéons do Artigo 62.1 da Lei
9/2002, podera redactarse un planeamento de ditas caracteristicas,
modificando a ordenacién detallada. Dita modificacion non podera alterar as

condiciéns basicas recollidas na Ficha do Sector.
6.1. Alcance e contido.-

6.1.1. Diagnose da situacion actual en ausencia de planeamento.-

O poligono de Navia tratase dun solo residencial que se esta a desenvolver en
varias etapas. Actualmente, dentro do ambito pdédense atopar duas partes
claramente diferenciadas, a xa executada e a pendente de desenvolver, que é

a que ocupa a redaccion deste Documento de Inicio.

Das seis etapas previstas para o desenvolvemento integro do Plan Parcial de
San Paio de Navia, xa foron desenvoltas e urbanizadas a I, Il e IlIl Fase A. A
tipoloxia edificatoria utilizada para estas etapas foi a de bloque illado de alta e

media densidade, xerando un novo espazo Xa consolidado e de caracter
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urbano. Predomina o uso residencial, ainda que tamén existe uso comercial

nos baixos dos bloques e uso terciario mesturado co residencial.

Os equipamentos sitlanse, na sia maioria, na zona central do ambito. Estes
usos son docentes, sociais e deportivos. Neste area atdpase un equipamento
preexistente, o CEIP Alfonso R. Castelao, e das novas propostas xa esta
rematada a Escola Superior de Arte Dramatica de Galicia. En proceso de
construcion estan un centro parroquial, un centro de saude, un centro de dia
de tratamentos e residencia para paraliticos cerebrais, un centro de dia e
residencia para persoas con dano cerebral adquirido e o complexo deportivo,
que agrupase nunha Unica parcela, permitindo unha instalacién de gran aforo.
As zonas verdes unificanse nun gran parque central de uns 90.000 m? que fai
de nexo entre a parte do planeamento xa desenvolta e a pendente de
modificacion ademais de tédolos espazos libres xerados en torno aos bloques

de vivendas.

As etapas pendentes, estdn a espera da Modificacidon do planeamento. A zona
caracterizase por a presenza de terreos incultos e zonas de matogueiras sen
uso algun. Pdédese dicir que tratase dun area de caracter rural. Dentro dos
limites das etapas atdpanse 124 fincas afectadas, das cales unhas 55 contan
con algun tipo de edificacion. Na sGia maioria tratase de vivendas illadas dunha
ou duas plantas de altura con terreos de cultivo domésticos, ainda que tamén
encontranse outro tipo de construcibns como garaxes, galpéns, cubertos,

galifleiros ou incluso algun horreo.

Tamén encontrase como algo caracteristico da zona, dentro dos limites das
etapas Il Fase B, IV e V, alguns conxuntos de arbores, entre eles carballos,
que trataranse de respectar e integrar como parte do planeamento, ainda que

o valor ecoloxico xeral da zona é baixo.

A etapa V finaliza o ambito no extremo norte limitando coa Avenida de Europa.
Aqui é onde atdpanse os puntos de maior altura topografica, acadando os 60
m. Os puntos mais baixos, aproximadamente na cota dos 15 m, localizanse
no extremo oposto, ao sur do ambito, nas etapas Il1-B e VI nas proximidades
da Avenida Ricardo Mella. A transicion entre estes puntos caracterizase por un

descenso lixeiro. A forma natural do terreo foi modificada nos seus limites
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debido a aparicién dos cintos de circunvalacion e tamén lixeiramente dentro do

propio ambito, a causa do proceso de urbanizacion das etapas iniciais.

En referencia as conexiéons viarias do ambito co resto da cidade, presenta
escasa permeabilidade co exterior do Poligono, debido &s singulares
caracteristicas dos viais cos que linda, que actiuan de barreira para os traficos
tanto peonis como rodados. Na actualidade os enlaces coa urbanizacién son

puntuais:

- No extremo norte, conexidon da rda Teixugueiras coa Avenida de Europa
unicamente de entrada e saida cara a via de servizo do 1° Cinto.

- A Etapa VI conéctase co resto a través dun tunel baixo o 1° Cinto.

- Enlace coa via de servizo do 1° Cinto, tanto de entrada como de saida ao
Poligono.

- Na rotonda chamada “gota de auga” enlazase coa Avenida Ricardo Mella
baixo o 2° Cinto.

- rotonda que comunica a 32 Etapa co 2° Cinto e a avenida Ricardo Mella.

- A rula da Pedra Seixa une o Poligono coa alameda do nucleo de San Paio de

Navia.

O Poligono contaba con outro enlace na rotonda que conecta o 1° Cinto co 2°
e que foi suprimido polos problemas de trafico ocasionados coa sUa apertura.
Actualmente o eixe principal do Poligono é a RUOa Teixugueiras onde se
concentra o uso comercial situado nos baixos dos bloques residenciais. O
viario interior estd formado por dous carris de circulacibn e banda de
aparcamento, ben en lifia ou en bateria, por sentido. Na maioria das rdas

existe mediana para a separacion dos sentidos.

Tamén é de gran importancia para a Modificaciéon ter en conta o nucleo
existente de San Paio de Navia, cun trazado de caracter rural. Na actualidade
comunicase co Poligono unicamente a través da rua da Pedra Seixa. Esta
composto de fincas e casas unifamiliares illadas dunha ou duas plantas. A
estrutura viaria tamén é rural, con ruas estreitas que dificultan o transito nos
dous sentidos e na sUa maioria non presentan beirarrias. A poboacion
concéntrase ao redor da Alameda Emilio Crespo Cano, lugar onde pode

atoparse algo de actividade comercial, situada nas plantas baixas das
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7z

vivendas, ainda que o uso predominante é o residencial. Case non existen
equipamentos, atopando como punto de reunidén e encontro a alameda, e nas
sUias proximidades as igrexas e cemiterio e a asociacion vecifial. A medida que
aumenta a distancia con respecto a alameda van aparecendo vivendas de
segunda residencia mais vinculadas coa praia de Samil, debido & sua

proximidade, que co propio nucleo rural de San Paio de Navia.
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Torre mutalicn - Powts - Farola - Semaben

ll:_/
Fig.16. Plano de parcelario existente das etapas pendentes de

desenvolvemento.
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Fig. 18. Fotografias do espazo central do &mbito.
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Fig. 19. Fotografias da area pendente de modificacion.
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e gy,

Fig. 20. Conexidns viarias.

Fig. 21. Ndcleo de San Paio de Navia.
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6.1.2. Funcion do planeamento respecto da situacién de partida.-
O 8 de febreiro de 1996 aprébase definitivamente o Programa de Actuacion
Urbanistica de San Paio de Navia, que ten como obxectivos xerais 0s

seguintes:

- Definicion do modelo territorial.

- Definicibn do papel do nucleo de nova creacién de Navia no modelo
territorial da cidade de Vigo.

- Equilibrio das funciéns.

- Consecucion das vivendas de proteccion oficial.

- Proteccion dos recursos naturais.

- Tratamento dos nucleos existentes.

- Articulacién da cidade.

O texto refundido do Plan Parcial de San Paio de Navia aprobouse
definitivamente o 3 de xufio de 1996, para o desenvolvemento do PAU do
mesmo nome. O PAU outorga plena xustificacion & formulacion do Plan Parcial
e asumense na suUa integridade os obxectivos e criterios de ordenacion

propostos nel.
O Proxecto de Urbanizacién aprobouse o 3 de outubro de 1997.

Dende a aprobacién dos citados documentos executaronse as obras do 1° e 2°
cinto, que aconsellaban a adaptacion & nova situacion, xurdindo a necesidade
de revisar o Plan Parcial vixente. Faise unha primeira Modificacion do Plan
Parcial, aprobada definitivamente o 25 de Abril de 2005. Nela tratanse os

seguintes puntos:

- Adaptar e axustar o planeamento ao trazado do 1° e 2° cinto.

- Recoller a nova distribucion dos equipamentos e zonas verdes,
agrupandoos para conseguir unha mellor funcionalidade dos usos aos que
estan destinados.

- Recoller a modificaciéon da situacion en planta dos sélidos das parcelas P-
XVII, P-XIX, P-XX e P-XXI.

- Subdividir en duas fases o ambito da 32 Etapa.

- Modificar as ordenanzas de garaxes, permitindo a construcién de catro

sotos.
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- Modificar a altura maxima da planta baixa e entreplanta, pasando de 6 a 8
m.
- Incorporar & memoria a planificacion detallada das condiciébns minimas de

accesibilidade.

O 16 de maio de 2008 deuse aprobacion definitiva de xeito parcial ao Plan
Xeral de Ordenacién Municipal de Vigo, onde o &mbito do Plan Parcial de Navia
mantén a clasificaciéon de solo urbanizable delimitado, constituindo o sector S-
72-R NAVIA.

Debido a que o planeamento foi aprobado ao abeiro dun marco normativo
diferente formulase a necesidade dunha nova Modificacion do Plan Parcial,
onde tratarase de dar solucién as distintas disfuncions observadas nas fases
xa executadas e por executar, que foron xurdindo dende o comezo do
desenvolvemento do Plan Parcial. Preténdese adaptar e axustar o
planeamento & situacién actual, ademais de adaptar o Plan Parcial &s

determinacions contidas no novo Plan Xeral.
Os puntos a considerar, entre outros, serian os seguintes:

- Pormenorizaciéon de usos e ordenacion detallada.
- Supresion da limitacion no numero de vivendas.
- Solucién de problemas de aparcadoiros.

- Incremento de dotacidns e zonas verdes.

- Cumprimento de novas normativas.

6.1.3. Delimitacién do ambito territorial, no que se integrara a area de
influencia.-

O ambito de aplicacién da Modificacion Puntual corresponde coas Etapas Il
Fase B, IV, V e VI do Plan Parcial de San Paio de Navia. O espazo fisico deste
sitllase na zona oeste de Vigo, entre o Poligono de Coia e a nudcleo de San Paio

de Navia, sendo actualmente unha prolongacion da cidade.

A delimitacion do &dmbito discorre na sta maior parte polas infraestruturas

viarias existentes que illan o ambito do resto da cidade:

- Ao norte a Avenida de Castelao no tramo da Etapa VI continuando na

Avenida de Europa cara a Samil.
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Ao sur a Avenida de Ricardo Mella e o 2° Cinto, tramo de conexién de
Bouzas coa autopista Puxeiros - Val Mifor.

Ao leste o 1° Cinto, tramo Castrelos — Bouzas, que divide o ambito en
dous, dificultando a conexién de Etapa VI co resto do Poligono e & sua vez
co resto da cidade, e a RUa do Padre Seixas.

A RuUa San Paio de Navia, ao oeste do ambito e dun certo caracter rural.

Ademais destes limites, atdépanse varias tipoloxias diferentes que rodean ao

Poligono:

Ao leste o Poligono de Coia que presenta a tipoloxia de bloque aberto en
altura no que tamén se atopa un gran numero de equipamentos de
diferentes usos.

Ao sur esta o Poligono Industrial do Caramuxo que continua cara a Citroén.
O nudcleo de San Paio de Navia, situado cara ao oeste, coa tipoloxia de

vivenda unifamiliar illada dunha ou duas plantas de altura.

Dentro do propio ambito atdépase un limite interior que separa a area

pendente de Modificacibon do xa abordado que corresponde cos Vviais

pertencentes a execucion da urbanizacion das etapas I, Il e 11l Fase A.

is
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Fig. 22. Limites viarios do ambito da Modificacion do P.P. de Navia.
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Vivenda unifamiliar

Equipamento

1]
B vivenda en bloque
[ |
1  Industrial

Fig. 23. Tipoloxias edificatorias no entorno do ambito do Plan Parcial de Navia.
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Fig. 25. 2°Cinto.

Fig. 27. Rua San Paio de Navia.
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6.1.4. Alternativas.-

As alternativas que se poden propofier serian as seguintes:

e Continuar co desenvolvemento previsto do Plan Parcial actual sen realizar

ningunha Modificacién Puntual de dito Plan (alternativa cero).

e Realizar a Modificaciéon Puntual do Plan parcial de Navia para adaptarse as
determinaciébns da nova normativa e mellorar o0os aspectos necesarios

constatados tras a execucion das primeiras etapas.

A Modificacién do Plan dara lugar a unha urbanizacién mixta de edificacion en
bloques de baixa altura e vivendas unifamiliares, que asentarase no terreo
dunha forma gradual na transicion entre o tecido extensivo da parroquia de
Navia e os novos bloques de gran altura do poligono xa desenvoltos. Para
conseguir esta transicion gradual é de especial importancia a ordenacion das
rlas, espazos publicos e zonas verdes. Crearase un elemento limite, formado
polos blogues de baixa altura (de duas ou tres plantas, en funciéon da suUa
situacion dentro do &ambito) que limitaran co viario xa desenvolto das
primeiras etapas. Cara ao interior deste limite atoparase a trama residencial,
formada por parcelas con vivendas unifamiliares de escala similar ao tecido
extensivo de San Paio de Navia. Vertebrando este novo espazo aparecera
unha rda de caracter propio que vai conectando as distintas etapas entre si e
onde conviviran tdédolos usos, mais o predominante sera o do pedén. Esta rda
irA acompafiada dun sistema viario que da servizo a tédalas parcelas e conecta
0 ambito con San Paio de Navia tratando de manter o trazado dos antigos
camifios que, ata o momento, conectan estas zonas. Pretendese ordenar a
vexetacidon dispersa existente por todo o ambito con zonas de espazos verdes
onde introduciranse especies autdctonas. Estas bolsas verdes atoparanse
repartidas por tddalas etapas, dispostas de maneira ordenada dentro da
proposta, creando espazos publicos de relacién que dan servizo tanto a nova
trama residencial como aos vecifios de San Paio de Navia. Tamén tratarase de
respectar e integrar na proposta de ordenacién, na medida do posible, tanto

as edificacidons preexistentes como algunha das masas arbdreas preexistentes.
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6.1.5. Desenvolvemento previsible do planeamento.-

Dentro destas Alternativas posibles, e descontando a Alternativa “0” de

inactividade, que levaria consigo o paulatino deterioro da area, a elixida como

mais idonea parece ser a de realizar a Modificacion do Plan Parcial, fronte a

calquera outra, debido fundamentalmente aos seguintes motivos:

« A realizacibn da Modificacibn garante o mantemento dos actuais valores
ambientais e culturais do ambito e a suUa integracion na malla urbana da

cidade de Vigo.

Permitird rematar a ordenacion e racionalizar o actual Poligono de Navia,

coas fases pendentes de execucion.

Ordenar todas aquelas dotacions, equipamentos e sistemas locais do ambito
da actuacion, en atencidn as necesidades da poboacidon xa asentada como a

futura derivada das fases pendentes.

Efectuar unha adaptacion das edificacibns pendentes nas zonas de borde en
contacto coas parroquias de Coia e de Navia, nunha transicibn harmoénica,

pero con criterios de concentracién e economia de solo.

« Adaptar as tipoloxias edificatorias 4s normativas en materia de vivenda de
proteccion, e &s Normas do hé&bitat galego, en lifia coa Sostibilidade

econdmica, ambiental e a mellora da calidade de vida dos cidadans.

= Respectar, na medida do posible, os elementos caracteristicos que se atopan
dentro do ambito de actuacién, como poden ser algunhas das edificaciéns ou

masas arboreas, tratando de integralos no Planeamento.

6.2. Aproximacion aos efectos ambientais previsibles.-

De acordo cos criterios de ordenacion establecidos con anterioridade,
sustentados no mantemento tanto da estrutura urbanistica vixente como dos
valores ambientais e culturais de relevancia, e coa mesma intensidade
edificatoria, as caracteristicas e calidade dos usos propostos, e a integracion
urbana que se pretende cos barrios de bordo, estimase que os previsibles
efectos ambientais xerados pola actuacién publica non son significativos, todo
0 contrario, representa unha oportunidade Unica de revitalizar unha area

urbana da Cidade de Vigo.
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O impacto da modificacion puntual enténdese que sera positivo, en
canto que formule medidas especificas de restauracion ambiental e

paisaxistica para os taludes e entorno da obra viaria.

Dentro das Alternativas posibles, a elixida como mais idénea é a que mellora a
integracion da ordenacién na malla urbana da cidade de Vigo, tratando de que
a conexion entre as fases xa desenvoltas do Plan con o ndcleo existente de
Navia a través desta Modificacion sexa dun xeito harmodnico, cunha
implantacion que favorece a densificacibn e o menor consumo de solo, dentro
dos criterios de sostibilidade ambiental e econdmica, co mantemento da

estrutura existente.

6.3. Procedemento.-
Como xa se comentou, o Expediente consistirA nunha MODIFICACION
PUNTUAL DE PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO.

A modificacién do plan parcial seguira o procedemento previsto no artigo 86

da Lei 9/2002 (LOUGA) para a sua aprobacion:

a) O Consello da Xerencia Municipal de Urbanismo procederd & sua
aprobacion inicial e someterao a informacién publica como minimo durante un
mes e como maximo durante dous meses, mediante anuncio que se publicara
no Diario Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior difusiéon na
provincia. Simultaneamente notificaraselles individualmente a todos os

propietarios dos terreos afectados.

b) Durante o mesmo tempo no que se realiza o tramite de informacion
publica, a Administracion municipal debera solicitarlles as Administracions
publicas competentes os informes sectoriais que resulten preceptivos, que
haberan de ser emitidos no prazo maximo dun mes, salvo que a lexislacion

sectorial sinale outro prazo.

c) Os servizos técnicos e xuridicos municipais emitirdn informe respecto da
conformidade da Modificacion coa lexislacion vixente e da calidade técnica da

ordenaciéon proxectada.

d) Cumpridos os tramites sinalados nos apartados precedentes, o Concello

procedera a sua aprobacion definitiva.
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A Lei 6/2007, de 11 de maio , de medidas urxentes en materia de ordenacién
do territorio e do litoral (DOG de 16 de maio de 2007) integra no seu capitulo
I, para os instrumentos de planeamento urbanistico, nun sé procedemento a
avaliacion ambiental estratéxica establecida na Lei 9/2006, do 28 de abril,
sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no medio
ambiente (BOE 29 de abril de 2006), e o procedemento de aprobacion do
planeamento recollido na Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccibn do medio rural de Galicia, modificada pola Lei
15/2004, de 29 de decembro, pola lei 6/2008, de 19 de xufio e pola Lei
2/2010, de 25 de marzo.

Para poder dar formalmente inicio ao procedemento de Avaliacion Ambiental

Estratéxica (AAE), redactase (previamente a documentacién para aprobaciéon

inicial) este DOCUMENTO DE INICIO que sera remitido polo érgano promotor
(neste caso o Concello de Vigo) ao 6rgano ambiental (Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e infraestruturas - Secretaria Xeral de Calidade e
Avaliacion Ambiental). Este documento de inicio podera consultarse na paxina
web da Conselleria de Medio Ambiente http://medioambiente.xunta.es/, no

link de avaliacién ambiental estratéxica.

Nun prazo non superior a tres meses o 6rgano ambiental remitird ao 6rgano
promotor un DOCUMENTO DE REFERENCIA, que deberéa ser tido en conta para
a redaccion do Informe de Sostibilidade Ambiental (ISA) e a proposta do plan
para aprobacién inicial identificando, describindo e avaliando os probables

efectos significativos sobre o entorno.

Neste caso, tendo en conta que a Moaodificacion Puntual que se pretende
carecera de efectos significativos sobre o medio ambiente, o documento de
inicio pretende formular a consulta prevista no artigo 4 da LEAE (Lei 9/2006,
de 28 de abril, sobre avaliacion de determinados plans e programas no medio

ambiente).

Segundo establece a LEAE no seu artigo 4, nos supostos do artigo 3.3. cando
se trate, ben de plans e programas que establezan o uso de zonas de reducido
ambito territorial, ben por tratarse de modificaciobns menores de plans e

programas ou ben por tratarse de plans e programas distintos dos previstos
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no artigo 2.a) o procedemento de AAE (avaliacion ambiental
estratéxica) poderia exceptuarse previa consulta as Administraciéns

Publicas afectadas, con competencias sobre o ambito.

En todo caso deberéa facerse publica a decisién adoptada, asi como explicar os

motivos de maneira razoada tal decision, calquera que féra esta.
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7. MARCO NORMATIVO.-

A normativa legal que da amparo & Modificaciéon de planeamento citase nos
seguintes puntos:

7.1. Ordenacidén urbanistica e territorial:

% Ambito autonémico

(0]

Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenaciéon urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia, na sua redaccion actual
derivada das modificacions introducidas pola Lei 15/2004, de 29 de
decembro, a Lei 6/2007, de 11 de maio, de medidas urxentes en
materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia, a Lei
6/2008, do 19 de xufo, de medidas urxentes en materia de vivenda
e solo e a Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes.

Lei 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de
barreiras na Comunidade Autonoma de Galicia, e o0 Decreto
35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de
desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion
de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

< Ambito municipal

0]

Plan Xeral de Ordenaciébn Municipal de Vigo, con aprobacion
definitiva do 13/07/2009.

7.2. Prevencion ambiental:
% Ambito estatal

0]

Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre Avaliacion dos Efectos de
determinados Plans e Programas no Medio Ambiente.

Lei 27/2006, de 18 de xullo, pola que se regulan os dereitos de
acceso a informacioén, de participacion publica e de acceso a xustiza
en materia de medio ambiente.

% Ambito autonémico

0]

0]

Decreto 295/2000, de 21 de decembro, polo que se desenvolve a
Lei 1/1995 de Proteccion Ambiental de Galicia.

Lei 2/1995, do 31 de marzo, pola que se da nova redaccion &
disposicion derrogatoria uUnica da Lei 1/1995, de Proteccion
Ambiental de Galicia.

Decreto 156/1995, de inspeccion ambiental.

7.3. Conservacion da natureza:
% Ambito estatal

is

(0]

Lei 42/2007, de 13 de decembro, do patrimonio natural e da
biodiversidade.

Real Decreto 1421/2006, de 1 de decembro, polo que se modifica o
Real Decreto 1997/1995, de 7 de decembro, polo que se establecen
medidas para contribuir a garantir a biodiversidade mediante a
conservacion dos habitats naturais e da flora e fauna silvestres.
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0]

Real Decreto 439/1990, polo que se regula o Catalogo Nacional de
Especies Ameazadas.

% Ambito autondémico

(0]

0]

Lei 7/2008, de 7 de xullo, de proteccidén da paisaxe de Galicia.

Decreto 127/2008, do 5 de xufo, polo que se desenvolve o réxime
xuridico dos humidais protexidos e se crea o Inventario de humidais
de Galicia.

Decreto 72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados
espazos como Zonas de Especial Proteccion dos Valores Naturais.

Orde do 13 de xufio de 2002 pola que se prorroga a declaracion
provisional das seguintes zonas propostas para a suUa inclusién na
Rede Europea Natura 2000, como Espazos Naturais en Réxime de
Proteccion Xeral.

Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacién da natureza.

Orde do 7 de xufio de 2001, pola que se declaran provisionalmente
as zonas propostas para a sua inclusion na Rede Europea Natura
2000, como Espazos Naturais en Réxime de Protecciéon Xeral.

Decreto 82/1989, de 11 de maio, pola que se regula a figura de
Espazo Natural en Réxime de Proteccién Xeral.

7.4. Residuos:
% Ambito estatal

0]

Real Decreto 105/2008, de 1 febreiro, polo que se regula a
producion e xestion dos residuos de construcion e demolicién.

Lei 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Real Decreto 9/2005, do 14 de xaneiro, polo que se establece a
relacion de actividades potencialmente contaminantes do solo e os
criterios e estandares para a declaracion de solos contaminados.

Ambito autonémico

Decreto 352/2002, de 5 de decembro, polo que se regula a
producion dos residuos da construcion e demolicion.

Resolucion do 28 de outubro de 1998. Plan de xestion de RSU de
Galicia.

Lei 10/1997, de 22 de agosto, de Residuos Soélidos Urbanos de
Galicia.

7.5. Emisions atmosféricas:
% Ambito estatal

(0]

is

Lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion
da atmosfera.
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o Lei 16/2002, de 1 de xullo, de prevencién e control integrados da
contaminacion.

% Ambito autondémico
o Lei 8/2002, de 18 de decembro, de Proteccion do Ambiente
Atmosférico de Galicia.

o Lei 16/2002, do 1 de xullo, de Prevenciéon e Control Integrados da
contaminacion.

7.6. Contaminacion acustica:

% Ambito estatal
o0 Real Decreto 1367/2007, de 19 de outubro, pola que se desenvolve
a Lei 37/2003, de 17 de novembro, de ruido, no referente a
zonificacion.

0 Real Decreto 1513/2005, de 16 de decembro, polo que se
desenvolve a Lei 37/2003, no referente a avaliaciéon e xestion do
ruido ambiental.

0 Lei 37/2003, de 17 de novembro, do ruido.

< Ambito autonémico
o Decreto 320/2002, de 7 de novembro, polo que se aproba o
regulamento que establece as ordenanzas tipo sobre proteccion
contra a contaminacion acustica.

o Decreto 150/1999, de 7 de maio, polo que se aproba o regulamento
de proteccién contra a contaminacion acustica.

o Lei 7/1997, de 11 de agosto, de proteccidon contra a contaminacion
acustica.

7.7. Patrimonio cultural:

< Ambito estatal
o Lei 16/1985, do 25 de xufio, do Patrimonio Histérico Espariol.

% Ambito autonémico
o Decreto 232/2008, de 2 de outubro, sobre o Inventario Xeral do
Patrimonio Cultural de Galicia.

0 Lei 8/1995, de 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia.

EN VIGO, A 30 DE SETEMBRO DE 2010

ARQUITECTO REDACTOR
RODRIGO J PORTANET FONTANA
COLEXIADO Ne: 2.910
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ANTECEDENTES.-

En setembro de 2010, presentouse o Documento de Inicio da Avaliacion
Ambiental Estratéxica para a Modificacion do Plan Parcial de Navia no Concello
de Vigo por parte de Xestur Pontevedra e do IGVS da Conselleria de Medio

Ambiente, Territorio e Infraestructuras.

O Concello de Vigo remitiu o Documento a mesma Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestructuras, sendo recibido con data 18 de Outubro

de 2010.

Con data 27 de Outubro de 2010 emitese pola Conselleria, Solicitud de

Enmenda do Documento de Inicio, que se adxunta neste documento.

Segundo a mesma se presenta esta Documentacion Complementaria co fin de

dar cumprida resposta 6 escrito de Solicitud de enmenda.

XUSTIFICACION DO CONTIDO DO DOCUMENTO DE INICIO.-

Articulo 18. Iniciacién de la ley 9/2006, del 28 de abril, sobre evaluaciéon de

los efectos de determinados planes y programas en el ambiente:

“Los o6rganos de la Administracion General del Estado y de los organismos
publicos vinculados o dependientes de ella que promuevan un plan o programa
deberan comunicar al Ministerio de Medio Ambiente su iniciacion.

A dicha comunicacién acompafiaran una evaluaciéon de los siguientes aspectos:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido de la planificacion, de las propuestas y de sus
alternativas.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Los efectos ambientales previsibles.

e) Los efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio, sobre
la planificacion sectorial implicada, sobre la planificacion territorial y sobre las normas

aplicables.”
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Articulo 84.4 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e

proteccion do medio rural de Galicia (LOUG):

“Cumplidos los tramites anteriores, se redactara un anteproyecto de
planeamiento, como documento de inicio, que servira de orientacion para la
elaboraciéon y evaluaciéon ambiental del plan sobre bases aceptadas de principio por las

administraciones publicas con competencias concurrentes.

El documento de inicio contendra un estudio detallado del medio rural y del
modelo de asentamiento poblacional, asi como la descripciéon y evaluacion del sistema
de nucleos que se proponga y del alcance, contenido y objetivos de la planificacién, asi
como de las propuestas y alternativas formuladas. Contendra, asimismo, una
evaluacion de su desarrollo previsible, sus efectos ambientales y los efectos que se
prevean que pueda tener sobre los elementos estratégicos del territorio, la

planificacidn sectorial y territorial implicada y las normas de aplicaciéon.”

Los puntos anteriores se desarrollan en el Documento de Inicio de la

siguiente forma:

a) Los objetivos de la planificacién: Se desarrollan en el punto 2 de dicho

documento, de la pagina 6 a la 11.

b) El alcance y contenido de la planificacién, de las propuestas y de sus

alternativas: Se desarrollan en los puntos 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.1.4,

desde la pagina 26 hasta la 40.

c) El desarrollo previsible del plan: Se desarrolla en el punto 6.1.5, pagina
40.

d) Los efectos ambientales previsibles: Se desarrollan en el punto 6.2,

desde la pagina 41 a la 42.

e) Los efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio,

sobre la planificacidn sectorial implicada, sobre la planificacion territorial

y sobre las normas aplicables: este punto no figura ya que no hay

planificacion sectorial ni territorial que interfiera con el desarrollo de la

modificacion puntual del plan parcial de Navia.
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Ademas de lo anterior segun la Solicitud de Enmienda de Documento de
Inicio:
“O documento de Inicio da Modificacion non cumpre co contido establecido por lei, xa

que o que se achega para a toma de decisién, en relacibn ao procedemento de

avaliacion ambiental, non analiza o seu desenvolvemento previsible en canto aos

efectos ambientais. A este respecto, a andlise dos probables efectos debe incluir

aspectos como a biodiversidade, a poboacidon, a saide humana, a fauna, a flora,

a
terra, a auga, o aire, os factores climéaticos, os bens materiais, o patrimonio cultural, a

paisaxe e a interrelacién entre estes factores.”

Esto hace referencia al punto d) Los efectos ambientales previsibles,
que si se desarrolla en el documento de inicio presentado (punto 6.2, paginas
41-42). Se reproduce y se completa este apartado con los aspectos citados en

el parrafo anterior.

6. DESCRICION DO PLANEAMENTO.- MODIFICADO

Se modifica a continuacion el apartado 6.2.del Documento de Inicio.

6.2. Aproximacion aos efectos ambientais previsibles.-Modificado

Valoracién xeral dos efectos previsibles.

De acordo cos criterios de ordenacion establecidos con anterioridade,
sustentados no mantemento tanto da estrutura urbanistica vixente como dos
valores ambientais e culturais de relevancia, e coa mesma intensidade
edificatoria, as caracteristicas e calidade dos usos propostos, e a integracion
urbana que se pretende cos barrios de bordo, estimase que os previsibles
efectos ambientais xerados pola actuacién publica non son significativos, todo
0 contrario, representa unha oportunidade Unica de revitalizar unha area

urbana da Cidade de Vigo.

O impacto da modificaciéon puntual enténdese que serd positivo, en canto que
formule medidas especificas de restauracion ambiental e paisaxistica para os

noiros e entorno da obra viaria.
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Dentro das Alternativas posibles, a elixida como mais idénea é a que mellora a
integracion da ordenacion na malla urbana da cidade de Vigo, tratando que a
conexion entre as fases xa desenvoltas do Plan co nucleo existente de Navia a
través desta Modificaciéon sexa dun xeito harménico, cunha implantacién que
favorece a densificacion e o menor consumo de solo, dentro dos criterios de

sostibilidade ambiental e econdmica, co mantemento da estrutura existente.

Valoraciéns particulares dos efectos previsibles.

1. Efectos previsibles sobre a Biodiversidade.

O ambito concreto da MODIFICACION DO PLAN PARCIAL DE NAVIA abrangue
73 ha. Non obstante a Modificacion unicamente se refire as 27 ha, de solo que

restan por desenvolver das fases I11-B, IV, V e VI.

O ambito territorial da modificacién correspéndese principalmente cos terreos
de transicion entre o Poligono de Navia xa executado (3.732 vivendas en 23
parcelas con edificios de ata 16 plantas), e o tecido residencial extensivo da
parroquia de Navia, polo Oeste, e co Poligono de Coia polo Leste, na zona da

Rua Pelaios e Cemiterio Parroquial da Parroquia de Bouzas.

Fig. 28. Etapa Ill Fase B, estado actual.

I :




DOCUMENTO DE INICIO DA AVALIACIGON AMBIENTAL ESTRATEXICA MODIFICACION DO P. PARCIAL DE NAVIA
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO DECEMBRO 2010

Fig. 29. Etapa 1V, estado actual.

Fig. 30. Etapa V, estado actual.
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I

Fig. 31. Etapa VI, estado actual.

O tecido residencial extensivo da parroquia de Navia, remata na
actualidade nas parcelas das etapas IlI-B, IV,V e VI, obxeto desta

modificacién puntual do PP Navia.

Segundo o Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e
Paisaxistico (ESAITP) do PXOM de Vigo, que non contén o dato do Poligono
Xa executado, considera o ambito en parte como unidade ambiental de
urbanizacion agricola difusa, en parte como unidade de eucaliptos e
pifieiros e en parte como unidade de cultivos anuais en maioria e vifiedos,
valorando globalmente a zona como de VALOR BAIXO E MEDIO.

Os efectos previsibles sobre a biodiversidade co desenrolo urbanistico
destas etapas, significaran o aumento considerable da poboacion, pero non
asi, unha disminuciéon nin da fauna nin da flora existentes, tal como se

explica nos puntos seguintes. A continuidade do tecido residencial
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extensivo, a proposta de trafico rodado restrinxido os residentes, a
ampliacion de zonas verdes e tratamento de viais e o0 mantemento das
masas vexetais actuais, permitirdan o enriquecemento deste area dende o

punto de vista da biodiversidade e do medioambiente.

O desenvolvemento deste ambito permitird tamén correxir a situacién d
degradacion dos terreos nas parcelas abandoadas e sen uso, que perderon

no seu momento a funcion previa de terreos de cultivo.

2. Efectos previsibles sobre os factores climéaticos e o aire.

Tal e como se describe no punto 4. en referencia 6 Clima, a zona conta cun
clima oceéanico, con transicion ao mediterrAdneo, morno e con escasas xeadas,

temperaturas suaves, precipitacions elevadas e certa seca estival.

A orientacion da ria facilita a entrada de ventos do sueste de procedencia

ocednica, traendo consigo fortes precipitacions e temperaturas suaves.

A temperatura media anual é de 14,8°C, cunha oscilacion térmica pouco
acusada. A media de horas de sol anuais de 2.392 horas (con 10 horas/dia de
media no mes de xullo), e a precipitacion media anual situase entre os 1.200
e 1.400 mm.

A zona concreta da modificacion non presenta un microclima diferenciado do

seu contorno.

Os efectos previsibles do desenrolo urbanistico do ambito sobre o clima son
nulos, dado o pequeno tamafio da intervencion e a intencidon de continuidade

coa trama urbanistica residencial existente.

O tréafico polo interior do Ambito sera restrinxido 6s residentes. Deixaranse
como viais de trafico principais os xa existentes no poligono. O novo viario
serd case na totalidade das novas etapas, de senso Unico e para residentes.
Crearase un novo vial central, que conectara tédalas novas etapas, e pensado
como peatonal de trafico restrinxido. A idea de recuperar A Rla como espacio

publico de convivencia 6 modo tradicional do rural en Galicia.
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Todo o anterior, limitara e restrinxira o acceso dos vehiculos, coa conseguinte
reduccion das emisiéns de CO2. Estimase por tanto, que a calidade do aire,
non variara de modo notorio. No punto 4. Efectos previsibles sobre a Flora,
describese a intencibn de crear novas zonas verdes, respectando e
potenciando as masas arboreas existentes. Estimase unha masa vexetal igual

ou superior a actualmente existente, coa sua repercusion na calidade do aire.

3. Efectos previsibles sobre a terra.
Segun se describe no punto 4. en referencia a xeomorfoloxia, litoloxia e solos,

O terreo afectado pola modificacion correspéndese cunha zona
maioritariamente cha con pendentes suaves entre os 3 e 6%. O rango de

altitude varia entre os 15 e os 60 m.

A orografia natural veuse alterada pola irrupcibn do segundo cinto de
circunvalaciéon polo sur, en ponte, e deixando a Avenida de Ricardo Mella
deprimida e por alguns aterramentos artificiais nos bordes, fronte a Avenida
Europa e ao Sur contra a Circunvalacién, provocando taludes de materiais de

recheo.

A litoloxia ven caracterizada por terreos de rochas igneas moi alteradas con

algunhas veas de depdésitos metamorficos.

A aptitude do solo, como factor integrante da asignacion de capacidades do
territorio, no proceso de ordenacién do mesmo (a nivel de PLAN XERAL), non
altera as decisions a este nivel de planificacién. O solo xa ten asignado un uso.
Ademais, o tipo de intervencidn que da orixe ao presente documento, non
supon unha modificacion substancial da natureza do mesmo, ao menos dende

0 punto de vista da sUa produtividade.

Non se prevén recheos importantes para a urbanizacion do ambito xa que a
topografia acompafna 6 viario existente dende o que se trazardn 0s novos
viais. As pendentes da Area son medias e suaves o que reduce o volume de

movementos de terra.
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4. Os efectos previsibles sobre a auga.

En canto a hidroloxia, segundo xa se constata no “Estudio de Sostibilidade
Ambiental, Impacto Territorial e Paisaxistico” do PXOM de Vigo, en adiante
ESAITP, cOmpre sinalar a desaparicion na actualidade da zona de A Gandara
que aparece indicada no Inventario de Humidais de Galicia e na actualidade

perdeuse pola nova urbanizacién de anteriores fases da execucidon de Navia.

Non existen, a dia de hoxe, no ambito obxecto de modificacion,
elementos puntuais (fontes, balsas, etc.) ou lineais (cursos de auga
continuos ou discontinuos) relacionados coa auga. Existen zonas de
desaugadoiro natural en zonas céncavas ou depresiéns. Nestes casos, 0
proxecto de obra contemplara dispositivos encamifiados a sua recollida,

recuperacion de augas grises e evacuacion.

Ademadis do anterior, manterase unha gran parte dos terreos no seu estado
natural, dada a prevision de grandes zonas verdes, e o tipo de ocupacién do
territorio mediante vivenda unifamiliar, manténdose en gran medida a

capacidade de drenaxe natural do ambito.

5. Efectos previsibles sobre a Flora.

7

O mais destacado en canto as formacions vexetais existentes, € o seu alto
grao de degradacién. Xunto algunha zonas de matogueiras e eucalipto,
predominan as zonas incultas cubertas por vexetacién ruderal e arvense de

escaso valor ecolodxico.

Ainda que nos bordes de Navia persisten algunhas pequenas hortas e zonas de
cultivos para autoconsumo, a maior parte da superficie do ambito son zonas
non dedicadas a ningdn uso en particular, terras de cultivo abandonadas case
na sua totalidade e con proliferacion de vexetacion de caracter ruderal e
arvense. A valoracién cualitativa da vexetacion, en canto ao seu valor
ecoléxico, € moi baixa. Destacan algins conxuntos de masas arboéreas

(formadas por carballos, eucaliptos e pifieiros).
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O Poligono de Navia esta xa utilizado como tecido urbano continuo en bloques
illados de alta densidade. Dentro da zona obxecto desta modificacion
localizanse unhas 55 edificacibns (na slGa maioria, vivendas illadas de tipo
residencial extensivo dunha ou duas plantas) con alguns terreos de cultivos
domésticos, pero maioritariamente atépanse terreos incultos e zonas de
arbustos e matos sen ningudn uso. O aspecto paisaxistico da zona obxecto,
€ o0 dun espacio aberto de aspecto rural no que domina o monte baixo de

terras incultas, xunto a algunhas explotaciéns agricolas de tipo familiar.

O desenvolvemento da Modificacion do Planeamento vai encamifiado a
respectar os conxuntos arbéreos existentes, e amplialos co fin de crear
espacios verdes no centro de cada unha das etapas pendentes de
desenvolvemento. Ademais de conservar as masas arblOreas de interés
existentes, potenciarase o valor das mesmas coa creacion destes espacios
verdes e plazas publicas que permitirdn o esparcemento dos novos habitantes
de manera local. “Vaise coser” o Ambito coa continuidade destes espacios
publicos verdes. Na operacion de restauracion vexetal, empregarase as
mesmas especies vexetais presentes no territorio ademais doutras
compatibles. Tamén sera de gran importancia as operaciéns de seguimento da

evoluciéon e mantemento da nova cuberta vexetal.

Coa Modificacion, tratarase de conservar algunhas das vivendas existentes,

reparcelando e completando a trama parcelaria de modo racional e ordeado.

6. Efectos previsibles sobre a Fauna.

As especies de fauna existentes estan ligadas as zonas incultas: Invertebrados
(caracois, insectos, vermes...), pequenas aves e mamiferos (roedores).

Un medio degradado anticipa xeralmente unhas condiciéns pouco favorables
para a fauna, sendo este o caso do Ambito. As parcelas dada a sta situacion

legal de afeccion urbanistica, estdn na sGa meirande parte descoidadas. En
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particular a valoracion da fauna para este ambito arroxa valores cualitativos

relativos minimos (en comparacién con outros habitats).

Poderase producir a perda do habitat dalgunhas especies que abandonaran o
area ainda que outras sufrirdan un menor impacto de non producirse unha
destruccion directa do seu nicho ecoldxico. Este € o caso das masas arbdreas

que se mantefien na sla meirande parte.

O territorio da area de planeamento non esta incluido en ningun espazo
natural protexido, segundo recolle o contido da Lei 9/2001 de Conservacion

da Natureza.

7. Efectos previsibles sobre os Bens Materiais e o Patrimonio

Cultural.

Dentro da zona a estudio, segundo o Tomo VI Catalogo de Edificios, Bens e
Elementos Protexidos do PXOM do Concello de Vigo, encontranse tres

elementos catalogados:

- 01-1581 (plano 12-H da serie 2 do PXOM). Tratase dun hodrreo con
PROTECCION INTEGRAL (Grao 1°), incluido no Catalogo de Patrimonio
Etnogréafico Inmoble do Concello de Vigo 8.

- 01-1584 (plano 12-G da serie 2 do PXOM). Tratase dun hdrreo con
PROTECCION INTEGRAL (Grao 1°), incluido no Catalogo de Patrimonio

Etnogréafico Inmoble do Concello de Vigo 8.

Identificador Lugar Parroquia
01-1581 RUA SAN PAIO, 62 (BARREIRO)* ALCABRE, SANTA EULALIA
01-1584 RUA SAN PAIO, 54 (BARREIRO) ALCABRE, SANTA EULALIA

*O lugar é Camino da Serra, 10

Fig. 8. Listado de HOrreos ou Canastros con Grao 1°.PROTECCION
INTEGRAL do Catalogo de Patrimonio Etnografico do Tomo VI Catalogo de

Edificios, Bens e Elementos Protexidos do PXOM.
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- 32-0001 (plano 12-H da serie 2 do PXOM). Tratase dunha eira con

proteccion ambiental 1(Grao 3°).
| identificador I tipo | lugar

32-0001 EIRA RUA SAMPAIO, 61 (BARREIRO)
Fig. 9. Listado de Arquitectura Tradicional Adxectiva con Grao 3°.
PROTECCION AMBIENTAL 1 do Catalogo de Patrimonio Etnografico do
Tomo VI Catalogo de Edificios, Bens, e Elementos Protexidos do PXOM:

Grao 3°.

O PXOM tamén indica Proteccion Ambiental 5 para os demais exemplares de
hérreos. Dentro do ambito, na Etapa IlIl Fase B, atépase un hdrreo sen
catalogar na Rua Xuncal, 125 (plano 13-G da serie 2 do PXOM), que gozara

desta proteccion.

O PXOM autoriza o traslado de todos e cada un dos bens que forman parte do
Catalogo Etnografico, a excepcion das capelas, igrexas e pazos, que tamén
forman parte do Catalogo Xeral elaborado ex profeso para o PXOM polo Equipo
Redactor. Permitese o traslado de uns e outros elementos previa autorizacion

expresa da Direccién Xeral de Patrimonio da Xunta de Galicia.

Existen 55 vivendas entre as etapas II1-B, IV, V, e VI. Algunhas habitadas e
outras baleiras. Ademais existen construccions anexas tales como muros de
pedra, muros de bloque de cemento, muros de ladrillo, celosias, enreixados,

mallas, lousas de formigdn e galpons, piscinas, pozos.

Estes bens materiais, seran alguns mantidos, aqueles que permitan a sua

integracion na nova proposta urbanistica. O resto seran eliminados.
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8. Efectos previsibles sobre a poboaciéon e a saude humana.

Segundo se explica no punto 5 do Documento de Inicio na paxina 23, o
PXOM, mediante unha analise multicriterio, analizou os diversos factores
territoriais que, dunha forma ponderada, inciden sobre as actuaciéns de
urbanizacion previstas no Plan (solos urbanos non consolidados e solos

urbanizables).

No capitulo 7 do ESAITP do PXOM de Vigo, atopamos o punto “7.1.9.
Capacidade de acollida para a proposta de solo urbanizable delimitado” que fai

referencia ao &mbito da Modificacion.

En canto 4 CAPACIDADE DE ACOLLIDA dos solos determinouse,
combinando factores contrapostos, a aptitude para a urbanizacibn e
edificacion, e a valoracion ambiental. No primeiro factor intervefien outros
como a proximidade a terreos xa urbanizados ou &s vias de comunicacion, o
que fomenta a diminucion de uso do solo, e no segundo a valoracién das

unidades ambientais.

Da combinacién e ponderacion dos factores analizados (aptitude xeomoérfica de
solos, pendentes, etc, a capacidade de acollida do sector de SOLO

URBANIZABLE S-72 R NAVIA situase entre ALTA e MOI ALTA, cos seguintes

valores:
| Sector || Restriciéns |[ Moi baixo |[ Baixo |[ Medio || Alto || Moi alto || Non aplicable |[ Total |
[s72-R ][ 0 [ 0 [ o || 155,152 || 399,472 |[ 127,904 |[ 0 || 682,528 |

Fig.12. Tadboa 41do ESAITP do PXOM: Capacidade de acollida por sectores

delimitados.

En canto ao IMPACTO TERRITORIAL previsible da actuaciobn de Navia,
valorouse como COMPATIBLE, SEN RESTRICCIONS e, xa que logo, sen

necesidade de aplicaciéon de medidas correctoras especificas.
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Os datos de calculo figuran no cadro seguinte:

| Sector |[ N || FX || Media datos agrupados || Estandarizado || Clasificacién || Restriciéns |
[ s-72-R || 682,528 || 2,702,864 || 3.96 |[ 0.79 |[ Compatible ][ Sen restricions |

Fig.13. Tdboa 42 do ESAITP do PXOM: Impacto territorial do solo urbanizable

delimitado.

Son evidentes os efectos previsibles do desenrolo urbanistico do Ambito sobre
a poboacién, xa que a superficie residencial segundo a ficha do sector
aumentarase ata 179.300,00 m2, cun incremento de entre 1500 e 1700

viviendas.

Non se especifican no ESAITP do PXOM, medidas correctoras para o sector.
Mailo anterior, nesta modificacion ampliarase a superficie de espacios e zonas
verdes exisidas por lei, coa finalidade de manter a calidade ambiental
existente na area de tecido residencial extensivo da Parroquia de Navia e
incluso mellorala ata o viario perimetral de catro carriles do poligono xa

executado.

9. Efectos previsibles sobre a Paisaxe.

Segundo explica o Documento de Inicio no punto 5, paxina 24, no estudio da
paisaxe do ESAITP do Plan Xeral, atopamos que a maior parte do ambito desta
Modificacion localizase na Unidade Paisaxistica 8
SAMIL_NAVIA_ALCABRE, de 401,68 Ha, que comprende unha ampla
superficie de terreos destas parroquias ata o litoral, onde sobresae a praia de
Samil, coa suUa costa areosa. O resto do ambito, que corresponde coa etapa
VI, localizase na Unidade Paisaxistica 4 VIGO_CIDADE, de 1.203,8 Ha,
que comprende o centro da cidade.

As unidades paisaxisticas do ESAITP establecéronse atendendo a elementos

definitorios da paisaxe como a xeomorfoloxia e o relevo, a exposicién, as

i5




DOCUMENTO DE INICIO DA AVALIACIGON AMBIENTAL ESTRATEXICA MODIFICACION DO P. PARCIAL DE NAVIA
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO DECEMBRO 2010

cuncas visuais, a cuberta vexetal, os usos do solo, a presenza de

infraestruturas, o litoral, as edificacions, etc.

Na analise da Calidade ambiental destas Unidades Paisaxisticas, estudadas nos
seus tres compofientes de singularidade, diversidade e naturalidade,
caracterizanse cun nivel de CALIDADE MEDIA para a UP 8 e na UP 4
atopamos un NON APLICO.

No Estudio de Fraxilidade visual, ambalas dias Unidades cualificase como de
FRAXILIDADE MEDIA.

A continuacion incliense os mapas das Unidades Paisaxisticas completas onde
pode apreciarse como no ambito da Modificacibn de planeamento que se
propdbn non existen elementos paisaxisticos singulares nin puntos

catalogados:

CALIDADE UP 8

PUNTOS CATALOGADOS
. SINGULARIDADES

REDE HIDRICA
DIVERSIDADE

Fig. 14. Unidade paisaxistica UP 8 SAMIL_NAVIA_ALCABRE do ESAITP do
PXOM
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ALIDADE UP 4

PUNTOS CATALOGADOS)
. SINGULARIDADES
REDE HIDRICA
LASE25MIL
1
NA

NA

Fig. 15. Unidade paisaxistica UP 4 VIGO_CIDADE do ESAITP do PXOM

Os efectos previsibles sobre a paisaxe son de mellora paisaxistica do entorno
do novo Poligono de Navia, pola definicién dos limites tipoléxicos enfrentados
entre unha trama netamente urbana cunha densidad edificatoria moi elevada
con torres de ata 16 alturas, vias de catro carris, zona comercial densa etc, e
por outra banda un tecido residencial extensivo, tipicamente de nucleo rural,

ainda que definido como solo urbano ou urbanizable.

Entre as dlas tramas, atOpase a franxa de terreos obxeto desta modifciacion
puntual do Plan Parcial, cunha ocupacién excasa das parcelas e con terreos

baleiros, descoidados e en moitos casos abandoados.

Urxe por tanto dende un punto de vista paisaxistico, completar as tramas para
poder dotalos da vida, dos servizos e da claridade paisaxistica necesaria para

un entorno urbano como o que se trata.
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10. Efectos sobre a Interrelacion entre factores.

7

O desenvolvemento da Modificacion Puntual é beneficioso na medida que
adapta o Plan Parcial vixente as novas necesidades do PXOM completando a
trama urbana, regularizando viais e ampliando a dotacion de zonas verdes,
equipamentos e aparcamentos. As construcidons seran coherentes co modelo
edificatorio do entorno, liberando espazo para o uso publico e favorece a

conexion con entorno.

Intentarase minimizar os efectos derivados da actuacion e recompofier os
distintos elementos resultantes de modo que establecendo unha certa
uniformidade nos tratamentos e unhas obrigas noutros ordes, o resultado sexa

harmonico e en un corto periodo de tempo se amalgame co entorno.

Na propia ordenacion establecida prevese unha situacion racional das
edificaciobns e dos espazos libres, adaptdndose a topografia do ambito e

procurando un minimo impacto sobre o territorio.

Por todo elo, creemos que da execucion da Modificacion Puntual non se
derivaran efectos adversos para o medio ambiente, todo o contrario, 0

impacto sera positivo en aspectos sociais e econémicos.

EN VIGO, A 9 DE DECEMBRO DE 2010

ARQUITECTO REDACTOR
RODRIGO J PORTANET FONTANA
COLEXIADO Ne: 2.910
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ORGANO PROMOTOR: Concello de Vigo (Pontevedra)

Con data 18 de outubro de 2010, reclbese nesta Conselleria o Documento de inicio en sopotrte papel
e dixital da Modificacién puntual do Plan parcial de Navia (Vigo).

‘Unha vez avaliada a documentacion infdrmase do sequinte:

. - O contido do documento de Inicio, ten que segulr, conforme & le}, o seginte esquema:
Alcance, contido, e obxectivos da planificacion, asl como das propostas e alternativas.
Avaliacion do desenvolvemento previsibie do Plan.

Os efectos ambientais previsibles.
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Os efectos que se prevexan que poida ter sobre os elemen'tos estratéxicos do territorio,
a planificacion sectortal e teritorial implicada e as normas aplicables,

O documento de inicio da Medificacién non cumpre co contido establecido por Iel, Xa que o que se
achega para 2 toma de declsion, en relacion ao procedemento de avaliacién ambiental, non analiza o
seu desenvolvemento previsible en canto aos efectos amblentais. A este respecto, a andlise dos
probables efectos debe incluir aspectos como & blodiversidade, a poboacién, a salde humana, a
fauna, a flora, a terra, a auga, o aire, os factores climaticos, os bens matetials, o patrimonio cultural, a
paisaxe e a interrelacion entre estes factores. '

Pola presente prégolle, que solvente a documentacion presentada nos aspectos indicados.

Esperando recibir a sla contesfac!bn, p'éﬁome & sUa entelra disposicion para aclarar calquera dibida
a0 respecto.

Santlacgg de Compostels, 27 de outubro de 2010
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